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भारत सरकार 
सèंकृित मğंालय 

राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण 

Ĥाचीन सèंमारक और परुात×वीय èथल और अवशषे (धरोहर उप-ǒविध ǒविनमा[ण और स¢म 

Ĥािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम 2011 के िनयम (22) के साथ पǑठत Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय 

èथल और अवशेष अिधिनयम, 1958 कȧ धारा 20 ङ Ʈारा Ĥदƣ शǒƠयɉ का Ĥयोग करते हुए, केÛġȣय सरंǔ¢त 

सèंमारक, , "िचǐरया झील मɅ, ǒĦǑटश कǒĦèतान लखनऊ " के िलए िनàनिलǔखत ĤाǾप धरोहर उप-ǒविध 

ǔजÛहɅ स¢म Ĥािधकारȣ Ʈारा तयैार Ǒकया गया है, राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚय¢ और 

सदèयɉ कȧ सवेा शतɏ और काय[ िनç पादन), िनयमावली, 2011 के िनयम 18, उप िनयम (2) Ʈारा यथा 

अपेǔ¢त जनता से आपǒƣ या सझुाव आमǒंğत करने के िलए एतÙƮारा Ĥकािशत Ǒकया जाता है। 

 

अिधसचूना के Ĥकाशन के तीस Ǒदनɉ के अदंर आपǒƣ या सझुाव, यǑद कोई हो, को सदèय सिचव, 

राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण (सèंकृित मğंालय), 24, ितलक माग[, नई Ǒदãली के पास भेजा जा सकता है 

अथवा hbl-section@nma.gov.in पर ई-मेल Ǒकया जा सकता हɇ।  

 

उƠ ĤाǾप उप-ǒविध के सबंधं मɅ Ǒकसी åयǒƠ स े यथाǒविनǑद[ƴ अविध कȧ समािƯ स े पहल े ĤाƯ 

आपǒƣ या सझुावɉ पर राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण Ʈारा ǒवचार Ǒकया जाएगा।  

 

ĤाǾप धरोहर उप –ǒविध 

अÚयाय I 

Ĥारंिभक 
 

1.0 सǔं¢Ư नाम, ǒवèतार और Ĥारàभ:- 

(i) इन उप-ǒविधयɉ को कɅ ġȣय सरंǔ¢त èमारक, " ǒĦǑटश कǒĦèतान मɅ िचǐरया झील, लखनऊ " के 

िलए राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण धरोहर उप-ǒविध, 2022 कहा जाएगा। 

(ii) य ेèमारक के सàपणू[ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ तक लाग ूहɉगी। 

(iii) य ेअिधकाǐरक राजपğ मɅ उनके Ĥकाशन कȧ ितिथ से Ĥवƣृ हɉगी। 

1.1  पǐरभाषाए ं:- 

(1)  इन उप-ǒविधयɉ मɅ, जब तक Ǒक सदंभ[ से अÛयथा अपेǔ¢त न हो:- 
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(क) “Ĥाचीन सèंमारक” से कोई सरंचना, रचना या सèंमारक, या कोई èतपू या èथान या 

दफ़नगाह या कोई गफुा, शलै-मिूत[, िशला-लेख या एकाæमक जो ऐितहािसक, 

परुात×वीय या कला×मक ǽिच का है और जो कम से कम एक सौ वषɟ स ेǒवƭमान 

है, अिभĤेत है, और इसके अतंग[त हɇ - 

(i) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के अवशेष, 

(ii) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक का èथल, 

(iii) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक के èथल स े लगी हुई भिूम का ऐसा भाग जो ऐसे 

सèंमारक को बाड़ से घेरने या आचछ्ाǑदत करने या अÛयथा पǐररǔ¢त करने के 

िलए अपेǔ¢त हो, तथा  

(iv) Ǒकसी Ĥाचीन सèंमारक तक पहंुचने और उसके सǒुवधाजनक िनरȣ¢ण के 

साधन; 

(ख)  “परुात×वीय èथल और अवशेष” स ेकोई ऐसा ¢ेğ अिभĤेत है, ǔजसमɅ ऐितहािसकया 

परुात×वीय मह×व के ऐसे भÊनावशेष या अवशेष हɇ या ǔजनके होने का यǒुƠयƠुǾप से 

ǒवƳास Ǒकया जाता है, जो कम से कम एक सौ वषɟ से ǒवƭमान है, और इनके 

अतंग[त हɇ- 

(i) उस ¢ेğ स ेलगी हुई भिूम का ऐसा भाग जो उस ेबाड़ स ेघेरने या आचछ्ाǑदत 

करने या अÛयथा पǐररǔ¢त करने के िलए अपेǔ¢त हो, तथा  

(ii) उस ¢ेğ तक पहंुचने और उसके सǒुवधापणू[ िनरȣ¢ण के साधन; 

(ग) “अिधिनयम” स े आशय Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशषे 

अिधिनयम,1958 (1958 का 24) है;  

(घ) “परुात×व अिधकारȣ” से भारत सरकार के परुात×व ǒवभाग का कोई ऐसा अिधकारȣ 

अिभĤेत है, जो सहायक अधी¢ण परुात× वǒवɮ से िनàनतर पद (Įणेी) का नहȣं है; 

(ड.) “Ĥािधकरण” से अिधिनयम कȧ धारा 20च के अधीन गǑठत राƶीय सèंमारक 

Ĥािधकरण अिभĤेत है; 

(च) “स¢म Ĥािधकारȣ” से कɅ ġ सरकार या राÏय सरकार के परुात×व िनदेशक या परुात×व 

आयƠु कȧ Įणेी से नीचे न हो या समतãुय Įणेी का ऐसा अिधकारȣ अिभĤेत है, जो 
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इस अिधिनयम के अधीन कृ×यɉ का पालन करने के िलए कɅ ġ सरकार Ʈारा, राजपğ 

मɅ अिधसचूना Ʈारा, स¢म Ĥािधकारȣ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ƴ Ǒकया गया हो: 

 बशतȶ Ǒक कɅ ġ सरकार सरकारȣ राजपğ मɅ अिधसचूना Ʈारा, धारा 20ग, 20घ और 

20ङ के Ĥयोजन के िलए िभÛन िभÛन स¢म Ĥािधकारȣ ǒविनǑद[ƴ कर सकेगी; 

(छ) “िनमा[ण” से Ǒकसी सरंचना या भवन का कोई पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसके अतंग[त 

उसमɅ ऊÚवा[कार या ¢ैितजीय कोई पǐरवध[न या ǒवèतारण भी है, ǑकÛत ु इसके 

अतंग[त Ǒकसी ǒवƭमान सरंचना या भवन का कोई पनु:िनमा[ण, मरàमत और 

नवीकरण या नािलयɉ और जलिनकास सǒुवधाओ ंतथा साव[जिनक शौचालयɉ,मğूालयɉ 

और इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ंका िनमा[ण, अनरु¢ण और सफाई या जनता के िलए 

जलापिूत[ कȧ åयवèथा करने के िलए आशियत सǒुवधाओ ंका िनमा[ण और अनरु¢ण 

या जनता के िलए ǒवƭुत कȧ आपिूत[ और ǒवतरण के िलएिनमा[ण या अनरु¢ण, 

ǒवèतारण, Ĥबधं या जनता के िलये इसी Ĥकार कȧ सǒुवधाओ ं के िलए åयवèथा 

शािमल नहȣं हɇ; 

(ज) “तल ¢ेğ अनपुात (एफ.ए.आर.) से आशय सभी तलɉ के कुल आवƣृ ¢ेğ का 

(पीǑठका ¢ेğ) भखूंड (Üलाट) के ¢ेğफल स ेभाग करके ĤाƯ होने वाले भागफल स े

अिभĤेत है;  

 तल ¢ेğ अनपुात = भखूंड ¢ेğ Ʈारा ǒवभाǔजत सभी तलɉ का कुल आवƣृ ¢ेğ; 

(झ) “सरकार” स ेआशय भारत सरकार से है; 

(ञ) अपने åयाकरǔणक Ǿपɉ और सजातीय पदɉ सǑहत “अनरु¢ण” के अतंग[त हɇ Ǒकसी 

सरंǔ¢त सèंमारक को बाड़ स े घेरना, उसे आÍछाǑदत करना, उसकȧ मरàमत करना, 

उसका पनुǾƨार करना और उसकȧ सफाई करना, और कोई ऐसा काय[ करना जो Ǒकसी 

सरंǔ¢त सèंमारक के पǐरर¢ण या उस तक सǒुवधाजनक पहंुच को सिुनǔƱत करने के 

Ĥयोजन के िलए आवæयक है;  

(ट) “èवामी” के अतंग[त हɇ- 

(i) सयंƠु èवामी ǔजसमɅ अपनी ओर से तथा अÛय सयंƠु èवािमयɉ कȧ ओर से 
Ĥबधं करने कȧ शǒƠयॉ िनǑहत हɇ और Ǒकसी ऐस ेèवामी के हक-उƣरािधकारȣ, 
तथा  
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(ii) Ĥबधं करने कȧ शǒƠयɉ का Ĥयोग करने वाला कोई Ĥबधंक या Ûयासी और ऐसे 

Ǒकसी Ĥबधंक या Ûयासी का पद मɅ उƣरािधकारȣ;  

(ठ) “पǐरर¢ण” स ेआशय Ǒकसी èथान कȧ ǒवƭमान ǔèथित को मलूǾप स ेबनाए रखना 

और खराब होती ǔèथित कȧ गित को धीमा करना है; 

(ड) “Ĥितǒषƨ ¢ेğ” स ेधारा 20क के अधीन Ĥितǒषƨ ¢ेğ के Ǿप मɅ ǒविनǑद[ƴ ¢ेğ या 

घोǒषत Ǒकया गया कोई ¢ेğ अिभĤेत है; 

(ढ़) “सरंǔ¢त ¢ेğ” स े कोई ऐसा परुात×वीय èथल और अवशेष अिभĤेत है, ǔजसे इस 

अिधिनयम के Ʈारा या उसके अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है;  

(ण) “सरंǔ¢त सèंमारक” से कोई ऐसा Ĥाचीन सèंमारक अिभĤेत है, ǔजसे इस अिधिनयम के 

Ʈारा या उसके अधीन राƶीय मह×व का होना घोǒषत Ǒकया गया है; 

(त) “ǒविनयिमत ¢ेğ” से धारा 20ख के अधीन ǒविनǑद[ƴ या घोǒषत Ǒकया गया कोई ¢ेğ 

अिभĤेत है;  

(थ) “पनु:िनमा[ण” स े Ǒकसी सरंचना या भवन का उसकȧ पवू[ ǒवƭमान सरंचना मɅ ऐसा 

कोई पǐरिनमा[ण अिभĤेत है, ǔजसकȧ ¢ैितजीय और ऊÚवा[कार सीमाएंसमान हɇ;  

(द) “मरàमत और पनुǽƨार” स ेǑकसी पवू[ ǒवƭमान सरंचना या भवन के पǐरवत[न अिभĤेत हɇ, 

ǑकÛत ुइसके अतंग[त िनमा[ण या पनु:िनमा[ण नहȣ ंहɉगे। 

(2)  इसमɅ ĤयƠु और पǐरभाǒषत नहȣं Ǒकए गए शÞदɉ और अिभåयǒƠयɉ का आशय वहȣ अथ[ होगा जैसा 

अिधिनयम मɅ समनदेुिशत Ǒकया गया है। 
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अÚयाय II 

Ĥाचीन सèंमारक और परुात×वीय èथल और अवशेष अिधिनयम,1958 कȧ पƵृभिूम 
(ए.एम.ए.एस.आर.) अिधिनयम, 1958 

2. अिधिनयम कȧ पƵृभिूम : धरोहर उप-ǒविधयɉ का उƧेæय कɅ ġ सरकार Ʈारा सरंǔ¢त èमारकɉ कȧ सभी 

Ǒदशाओ ंमɅ 300 मीटर के अदंर भौितक, सामाǔजक और आिथ[क दखल के बारे मɅ माग[दश[न देना है। 

300 मीटर के ¢ेğ को दो भागɉ मɅ बॉटा गया है i( ) Ĥितǒषƨ ¢ेğ, यह ¢ेğ सरंǔ¢त ¢ेğ अथवा 

सरंǔ¢त èमारक कȧ सीमा से शǾु होकर सभी Ǒदशाओ ंमɅ एक सौ मीटर कȧ दरूȣ तक फैला है और 

i i( ) ǒविनयिमत ¢ेğ, यह ¢ेğ Ĥितǒषƨ ¢ेğ कȧ सीमा से शǾु होकर सभी Ǒदशाओ ंमɅ दो सौ मीटर 

कȧ दरूȣ तक फैला है। 

 अिधिनयम के उपबधंɉ के अनसुार, कोई भी åयǒƠ सरंǔ¢त ¢ेğ और Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ Ǒकसी Ĥकार का 

िनमा[ण अथवा खनन का काय[ नहȣं कर सकता जबǑक ऐसा कोई भवन अथवा सरंचना जो Ĥितǒषƨ 

¢ेğ मɅ 16 जून,1992 से पवू[ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण बाद मɅ महािनदेशक, भारतीय परुात×व 

सवȶ¢ण कȧ अनमुित से हुआ था, ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ Ǒकसी भवन अथवा सरंचना िनमा[ण, पनु:िनमा[ण, 

मरàमत अथवा पनुǽƨार कȧ अनमुित स¢म Ĥािधकारȣ से लेना अिनवाय[ है। 

2.1 धरोहर उप-ǒविधयɉ स ेसबंिंधत अिधिनयम के उपबधं : Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और 

अवशेष अिधिनयम,1958, धारा 20ङ और Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष(धरोहर 

उप-ǒविधयɉ का ǒविनमा[ण और स¢म Ĥािधकारȣ के अÛय काय[) िनयम 2011, िनयम 22 मɅ कɅ ġ 

सरकार Ʈारा सरंǔ¢त èमारकɉ के िलए उप िनयम बनाना ǒविनǑद[ƴ है। िनयम मɅ धरोहर उप-ǒविध 

बनाने के िलए परैामीटर का Ĥावधान है। राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚय¢ और 

सदèयɉ कȧ सवेा शतɏ तथा काय[ िनषप्ादन) िनयम, 2011, िनयम 18 मɅ Ĥािधकरण Ʈारा धरोहर उप-

ǒविधयɉ को अनमुोदन कȧ ĤǑĐया ǒविनǑद[ƴ है।  

2.2 आवेदक के अिधकार और ǔजàमेदाǐरया:ं Ĥाचीन सèंमारक तथा परुात×वीय èथल और अवशेष 

अिधिनयम, 1958 कȧ धारा 20ग मɅ Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मरàमत और पनुǽƨार अथवा ǒविनयिमत ¢ेğ 

मɅ िनमा[ण अथवा पनुिन[मा[ण अथवा मरàमत या पनुǽƨार के िलए आवेदन का ǒववरण नीचे Ǒदए गए 

ǒववरण के अनसुार ǒविनǑद[ƴ है:  

(क) कोई åयǒƠ जो Ǒकसी ऐसे भवन अथवा सरंचना का èवामी है जो 16 जून,1992 से पहल े

Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ मौजूद था अथवा ǔजसका िनमा[ण इसके उपरांत महािनदेशक के अनमुोदन से 

हुआ था तथा जो ऐसे भवन अथवा सरंचना का Ǒकसी Ĥकार कȧ मरàमत अथवा पनुǽƨार का 
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काम कराना चाहता है, जैसा भी ǔèथित हो,ऐसी मरàमत और पनुǽƨार को कराने के िलए 

स¢म Ĥािधकारȣ को आवेदन करसकता है।  

(ख) कोई åयǒƠ ǔजसके पास Ǒकसी ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ कोई भवन अथवा सरंचना अथवा भिूम है 

और वह ऐसे भवन अथवा सरंचना अथवा जमीन पर कोई िनमा[ण,अथवा पनु:िनमा[ण अथवा 

मरàमत अथवा पनुǽƨार का काय[ कराना चाहता है,जैसी भी ǔèथित हो, िनमा[ण अथवा 

पनु:िनमा[ण अथवा मरàमत अथवा पनुǽƨार के िलए स¢म Ĥािधकारȣ को आवदेन कर सकता 

है।  

(ग) सभी सबंिंधत सचूना Ĥèततु करने तथा राƶीय सèंमारक Ĥािधकरण (Ĥािधकरण के अÚय¢ 

तथा सदèयɉ कȧ सवेा कȧ शतɏ और काय[ सचंालन) िनयम,2011 के अनपुालन कȧ ǔजàमेदारȣ 

आवेदक कȧ होगी। 
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अÚयाय III 
कɅ ġȣय संरǔ¢त è मारक  - "िचǐरया झील मɅ, ǒĦǑटश कǒĦèतान लखनऊ " का è थान एव ंअवǔèथित 

3.0  è मारक का è थान और अवǔè थित  : -  

 èमारक जीपीएस  िनदȶशांक 26°51'15.02" उ× तरȣ अ¢ांश एवं 80°56' 50.15” पूवȸ देशांतर पर 
ǔèथत है।  

 िचǐरया झील सĤू माग[ पर ǔèथत ǒĦǑटश कǒĦèतान, कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक 1857 के Ĥथम 
èवतंğता सĒंाम से संबंिधत èथान है। कǒĦèतान को ईसाई कǒĦèतान भी कहा जाता है। 

 लखनऊ रेलवे èटेशन जंÈशन से िचǐरया झील मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान लगभग 5 Ǒकमी और 
हवाई अÔडा से लगभग 17 Ǒकमी कȧ दरूȣ पर है जो भारत के लगभग सभी मेĚो और Ĥमुख 
शहरɉ को जोड़ता है लखनऊ उƣर Ĥदेश के अÛय शहरɉ के साथ सड़क माग[ से अÍछȤ तरह से 
जुड़ा हुआ है। 

मानिचğ 1. िचǐरया झील-लखनऊ मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान का èथान Ǒदखाने वाला गूगल मानिचğ 
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3.1 èमारक कȧ संरǔ¢त चारदȣवारȣ : -  
कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक िचǐरया झील, लखनऊ मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान कȧ संरǔ¢त सीमाएं  
अनुलÊनक- I मɅ देखी जा सकती है। 

3.1.1 भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण (ए.एस.आई.) के ǐरकॉड[ के अनुसार अिधसूचना मानिचğ  / 
योजना  :  
िचǐरया झील, लखनऊ मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान कȧ अिधसूचना अनुलÊनक- II मɅ देखी जा 
सकती है 

3.2 èमारक का इितहास : -  

èमारक 1857 के Ĥथम èवतंğता सĒंाम के बारे मɅ मह×वपूण[ पुराताǔ×वक साêय Ĥदान करता 
है। कǒĦèतान को ईसाई कǒĦèतान के Ǿप मɅ भी जाना जाता है। èमारक आधुिनक काल के 
इितहास, ǒवशेष Ǿप से भारतीय राƶीय आंदोलन के इितहास का Ĥमाण Ĥदान करता है। 
 

3.3 è मारक का ǒववरण )वाè तुकला ǒवशेषताएं , त×व, सामĒी आǑद (: -  
कǒĦèतान मɅ उन अĒेंजɉ कȧ कĦɅ हɇ जो 19वीं शताÞदȣ मɅ ईèट इंǑडया कंपनी और ǒĦǑटश राज 
कȧ सेवा मɅ शहȣद हुए थे। कĦɅ अिभिलǔखत èमारकɉ और èमारक èतंभɉ कȧ समकालीन शैली का 
िचğण करती हɇ। 

3.4 वत[मान ǔèथित  : -  
3.4.1 è मारक कȧ ǔèथित  - ǔèथित का मãू यांकन  

èमारक संर¢ण कȧ अÍछȤ ǔèथित मɅ है। 
3.4.2 ĤितǑदन एंव यदा  -कदा आने वाले आगंतुकɉ कȧ संÉ या : 

िमशनरȣ ऑफ चैǐरटȣ के कम[चाǐरयɉ को छोड़कर कोई भी आगंतुक इस è थान पर नहȣं जाता 
है। 
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अÚ याय IV 

èथानीय ¢ेğ कȧ ǒवकास योजनाओं मɅ ǒवƭमान ¢ेğीकरण, यǑद कोई है 

4.0 ǒवƭमान ¢ेğीकरण  : -  
जनसंÉया वǒृƨ के फलèवǾप लखनऊ नगर का भौितक ǒवèतार तीĭ गित से हुआ है ǔजसका 
सीधा Ĥभाव नगरȣय पया[वरण पर पड़ा है। अवधारणाओं के साथ-साथ शहर के भौितक 
वातावरण को िनयंǒğत / कम करने के उƧेæय लखनऊ माèटर Üलान-2021 मɅ िनàनिलǔखत 
ǒबंदओुं को Ĥाथिमकता दȣ गई है ǔजÛहɅ लखनऊ माèटर Üलान-2031 मɅ संशोिधत Ǒकया गया 
है। 
हाल हȣ मɅ उƣर Ĥदेश ǒवकास Ĥािधकरण ने वत[मान भौितक, सामाǔजक-आिथ[क सवȶ¢णɉ, 
Ĥचिलत भवन उप-िनयमɉ और ǒविभÛन उपयोगɉ और जनसंÉया के िलए कुल भूिम 
आवæयकता कȧ गणना के आधार पर उ× तर Ĥदेश राÏय के कई शहरɉ के िलए समेǑकत िसटȣ 
माèटर Üलान तैयार Ǒकया है। शहर को पहले हȣ ठȤक कर Ǒदया गया है। 

लखनऊ नगर िनगम ने लखनऊ माèटर Üलान 2021-31 के तहत शहर को 6 जोनɉ मɅ बांटा 
है। हालाǑंक लखनऊ माèटर Üलान 2021-31 मɅ ǒवरासत के िलए Ǒकसी ǒवशेष खंड का उãलेख 
नहȣं है। 

4.1 è थानीय िनकायɉ के ǒवƭमान Ǒदशािनदȶश  : 
इसे अनुलÊनक-III मɅ देखा जा सकता है। 
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अÚयाय V 

भारतीय पुरात×व सवȶ¢ण अिभलेखɉ मɅ पǐरभाǒषत सीमाओं के आधार पर Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत 
¢ेğɉ कȧ Ĥथम अनुसूची, िनयम 21(1) / टोटल èटेशन सवȶ¢ण के अनुसार सूचना। 

 

5.0 ǒĦǑटश कǒĦèतान मɅ िचǐरया झील, लखनऊ कȧ Ǿपरेखा योजना : -  

इसे अनुलÊनक- IV मɅ देखा जा सकता है। 

5.1 सवȶǔ¢त आंकड़ɉ का ǒवƲेषण  : -  

5.1.1 Ĥितǒषƨ ¢ेğ और ǒविनयिमत ¢ेğ का ǒववरण: 
 èमारकɉ का कुल संरǔ¢त ¢ेğ 9182.32 वग[मीटर है 

 èमारकɉ का कुल Ĥितǒषƨ ¢ेğ 69966.10 वग[ मी है 

 èमारकɉ का कुल ǒविनयिमत ¢ेğ 48271.15 वग[ मी है 

मुÉय ǒवशेषताए:ं 
 उƣर: मॉल, बड़े शॉǒपंग सɅटर और होटल के Ǿप मɅ वाǔणǔÏयक भवन, आवासीय भवनɉ के साथ 

इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ, कुछ भवन आवासीय सह वाǔणǔÏयक भवन हɇ, खेल के मैदान के Ǿप मɅ 
खुला ¢ेğ और उƣर और उƣर पूव[ Ǒदशा मɅ हरा ¢ेğ है। 

 पूव[ और दǔ¢ण पूव[: आिधकाǐरक भवन, उƭोग और खलुा èथान उƭोग, आवासीय, वाǔणǔÏयक 
भवनɉ कȧ सीमा के अदंर ǔèथत है और सपुरा माग[ उƣर Ǒदशा मɅ ǔèथत है। साव[जिनक, 
आवासीय, åयावसाियक भवन, साव[जिनक भवन के चारɉ ओर खलुा èथान दǔ¢ण पूव[ Ǒदशा मɅ 
और अशोक माग[ पूव[ और दǔ¢ण Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

 दǔ¢ण और दǔ¢ण पǔƱम: अपाट[मɅट, पाक[ , खुले èथान, होटल, कॉलेज भवन और छाğावास के 
Ǿप मɅ िनिम[त ¢ेğ, सरकारȣ काया[लय èमारक के Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ के दǔ¢ण और 
दǔ¢ण-पǔƱम Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। 

 पǔƱम: सड़कɅ , खलुी जगह, हǐरत ¢ेğ, अèपताल, संèथागत, सरकारȣ भूिम, काया[लय, 
आवासीय और åयावसाियक भवन, कॉलेज और èकूल इस Ǒदशा मɅ आते हɇ 

5.1.2 िनिम[त ¢ेğ का ǒववरण 

Ĥितǒषƨ ¢ेğ 
 उƣर: सहारा गंज मॉल, सवȾदय कॉलोनी का Ǒहèसा, काल[टन होटल, आवासीय और 

वाǔणǔÏयक भवन इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। 

 पूव[: सरकारȣ काया[लयɉ के भवन, बɇक, रे और छोटȣ दकुानɅ इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। 
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 दǔ¢ण: दलीप टावर, ¢ेğीय काया[लय, ¢ेğीय Ĥबंधन काया[लय, गोमती होटल इस Ǒदशा मɅ 
ǔèथत है। 

 पǔƱम: एसएसपी काया[लय और एसएसपी आवास भवन इसी Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

ǒविनयिमत ¢ेğ: 

 उƣर: सवȾदय कॉलोनी का Ǒहèसा और काल[टन होटल, वाǔणǔÏयक सह आवासीय भवन, घर 
छोटȣ और बड़ȣ दकुानɅ इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। 

 पूव[: उƭान भवन, ǒव£ान कɅ ġ, खेल Èलब, बɇक, Ĥेम नगर, मोटर शोǾम, मकान, वाǔणǔÏयक 
भवन इस Ǒदशा मɅ ǔèथत हɇ। 

 दǔ¢ण: अपाट[मɅट, ǒबनायक ǒबǔãडंग, ऑĜे फɇ टम ऑǑडटोǐरयम और दकुानɅ इस Ǒदशा मɅ 
ǔèथत हɇ। 

 दǔ¢ण: पǔƱम: वाǔणǔÏयक और आवासीय भवन, मोटर शोǾम, भारती बाली कॉलेज इस 
Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

5.1.3 हǐरत खलेु ¢ेğɉ का ǒववरण: 

 उƣर: मॉल कȧ चारदȣवारȣ के अदंर पाǑकɍ ग के िलए खलुा èथान Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ है, जबǑक 

कुछ खुले èथान काल[टन होटल और सवȾदय कॉलोनी के आसपास ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ ǔèथत 

हɇ। 

 पूव[: बलरामपुर उƭान उƣर-पूव[ Ǒदशा मɅ, Ĥèताǒवत भूिम और खुले èथान ǒविनयिमत ¢ेğ के 

पूव[ Ǒदशा मɅ ǔèथत है। 

 दǔ¢ण: सरकारȣ काया[लय के आसपास खुला èथान और हरा-भरा ¢ेğ Ĥितǒषƨ ¢ेğ मɅ ǔèथत 

है। ǒविनयिमत ¢ेğ के दǔ¢ण-पǔƱम Ǒदशा मɅ संèथागत भवन मɅ खुला èथान है। 
 पǔƱम: Ĥितबंिधत ¢ेğ मɅ एस.एस.पी. काया[लय के आसपास खलुी जगह छोड़ȣ गई है.पाक[  

और खुला ¢ेğ आवासीय और åयावसाियक भवन के चारɉ ओर ǔèथत है। 

5.1.4 पǐरसंचरण के अतं[िनǑहत आव×ृ त ¢ेğ  - सड़कɅ , पैदलपथ आǑद। 
Ĥितǒषƨ ¢ेğ के दǔ¢ण कȧ ओर, èमारक के पूव[ से पǔƱम Ǒदशा मɅ 12 मीटर चौड़ȣ सड़क 
(सĤू माग[) गुजरती है। èमारक का Ĥवेश Ʈार इस सड़क से हȣ जुड़ता है। संरǔ¢त सीमा से 
जुड़ȣ एक 6 मीटर चौड़ȣ सड़क, èमारक कȧ पूव[ Ǒदशा मɅ उƣर से दǔ¢ण तक जाती है, जो 
सĤू माग[ से जुड़ती है। अशोक माग[ 24 मीटर चौड़ȣ सड़क èमारक कȧ पूव[ Ǒदशा मɅ ǔèथत 
है जो सĤू माग[ से जुड़ती है। पǔƱम Ǒदशा मɅ, 12 मीटर चौड़ȣ शाह नजफ सड़क ǒविनयिमत 
¢ेğ से गुजरती है और सĤू माग[ से जुड़ती है। उƣर Ǒदशा मɅ 12 मीटर चौड़ा राणा Ĥताप 
रोड ǒविनयिमत ¢ेğ से गुजरता है। 
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5.1.5 भवनɉ कȧ ऊंचाई (¢ेğ-वार): 

 पूव[: ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ भवनɉ कȧ अिधकतम ऊंचाई भूतल+5 है। 

 पǔƱम: ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ भवनɉ कȧ अिधकतम ऊंचाई भूतल+7 है। 

 उƣर: ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ भवन कȧ अिधकतम ऊंचाई भूतल+9 है। 

 दǔ¢ण: ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ इमारतɉ कȧ अिधकतम ऊंचाई भूतल+5 है। 
5.1.6 Ĥितǒषƨ  / ǒविनयिमत ¢ेğ के अतंग[त राÏय Ʈारा संरǔ¢त èमारक और èथानीय 

Ĥािधकरणɉ Ʈारा सूचीबƨ धरोहर भवन, यǑद उपलÞध हɉ: 

गाजी-उद-दȣन-हैदर इमामबाड़ा के मकबरे का एक Ǒहèसा, जो एक कɅ ġȣय Ǿप से संरǔ¢त 

èमारक है, िचǐरया झील मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान के ǒविनयिमत ¢ेğ के उƣर कȧ ओर आता 

है। 

5.1.7 साव[जिनक सǒुवधाएं: 
ए.एस.आई. Ʈारा कोई चारदȣवारȣ Ĥदान नहȣं कȧ गई है, लेǑकन मदर टेरेसा के िमशनरȣ 
ऑफ चैǐरटȣ नामक Ěèट ने èमारक को पूरȣ तरह से िनयंǒğत Ǒकया है और अपनी èवयं कȧ 
चारदȣवारȣ का िनमा[ण Ǒकया है। 

5.1.8 èमारक तक पहंुच: 

èमारक सीधे सीमɅट कंĐȧट रोड Ʈारा पहँुचा जा सकता है 

5.1.9 अवसंरचना× मक सेवाएं (जलापूित[, वषा[जल िनकास तंğ, जल  -मल िनकासी , ठोस अपिशç ट 
Ĥबंधन, पाǑकɍ ग आǑद) 

Ĥितǒषƨ एवं ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ जलापूित[, वषा[ जल िनकासी, जलमल िनकासी आǑद कȧ 

åयवèथा कȧ जाती है। 

5.1.10 è थानीय िनकायɉ के Ǒदशािनदȶशɉ के अनुसार ¢ेğ का Ĥè ताǒवत ¢ेğीकरण: 

कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक के िलए लखनऊ माèटर Üलान 2021-31 मɅ कोई ǒवशेष िनयम और 

खंड पǐरभाǒषत नहȣ ं है। Ĥितǒषƨ एव ं ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ Ǒकसी भी Ĥकार के ǒवकास एव ं

िनमा[ण पर सामाÛय िनयम लागू होगा। 
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अÚ याय VI 

èमारकɉ का वाè तु, ऐितहािसक और पुराताǔ×वक मह× व 

6.0 वाè त,ु ऐितहािसक और पुराताǔ×वक मह× व: 
िचǐरया झील मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान ने अपने अदंर कई सैÛय अिधकाǐरयɉ और सिैनकɉ के 
इितहास को अतंǑह[त Ǒकया है, जो èवतंğता के Ĥथम युƨ के दौरान 19 वीं शताÞदȣ के पहले 
दशक मɅ मारे गए थे। 

6.1 è मारक कȧ संवेदनशीलता (उदाहरणाथ[ ǒवकासा× मक दबाव, नगरȣकरण, जनसंÉ या दबाव आǑद): 

कǒĦèतान पूरȣ तरह से मदर टेरेसा के िमशनरȣ ऑफ चैǐरटȣ Ěèट Ʈारा िनयंǒğत है। उÛहɉने 

èमारक मɅ अपने Ʈार बनाए हɇ और èमारक मɅ Ĥवेश करते समय उनकȧ अनुमित लेनी पड़ती है। 

इसिलए इसमɅ Ĥवेश Ĥितबंिधत है। 

6.2 संरǔ¢त è मारक या ¢ेğ से Ǻæ यता और ǒविनयिमत ¢ेğ से Ǻæ यता: 

èमारक Ǒकसी भी Ǒदशा से Ǒदखाई नहȣं देता। 

6.3 भूिम उपयोग कȧ पहचान : 

Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सड़कɅ , सरकारȣ और पǔÞलक èकूल, आवासीय भवन, काया[लय, 

पाक[ , वाǔणǔÏयक पǐरसर, होटल, साव[जिनक उपयोिगता संरचनाएं आǑद हɇ। एन.बी.आर.आई. 

ǒवभाग कȧ खुली भिूम Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ के पूव[ मɅ ǔèथत है। 

6.4 संरǔ¢त èमारक के अितǐरÈ त पुराताǔ×वक धरोहर अवशेष : 

कɅ ġȣय संरǔ¢त èमारक गाजी-उद-दȣन-हैदर के मकबरे का एक Ǒहèसा जो कȧ è मारक के 

ǒविनयिमत ¢ेğ मे ǔèथत है को छोड़कर èमारक कȧ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत सीमा के भीतर 

पुराताǔ×वक मह× व या ǒवरासत वाला कोई èमारक नहȣं है। 

6.5 सांèकृितक पǐरǺæय 

èमारक के आसपास कोई सांèकृितक पǐरǺæय नहȣं है। 

6.6 मह× वपूण[ Ĥाकृितक भ ू-Ǻæ य जो सांè कृितक पǐरǺæ य का Ǒहè सा है और पया[वरण Ĥदषूण से 
èमारकɉ को संरǔ¢त करने मɅ भी सहायक है: 
èमारक के आसपास कोई सांèकृितक और Ĥाकृितक पǐरǺæय नहȣं है जो èमारक को पया[वरण 
Ĥदषूण से बचाने मɅ सहायक है। 
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6.7 खलेु è थान और भवनɉ का उपयोग: 
èमारक के आसपास कोई पया[Ư खुला è थान नहȣं है। 

6.8 पारंपǐरक, ऐितहािसक और सांèकृितक गितǒविधयाँ। 

यहां कोई पारंपǐरक, ऐितहािसक और सांèकृितक गितǒविधयां Ĥचलन मɅ नहȣं हɇ। 

6.9 èमारक और ǒविनयिमत ¢ेğɉ मɅ से Ǒदखाई देने वाला ǔ¢ितज :  

Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ से èमारक Ǒदखाई नहȣं देता है। 

6.10 पारंपǐरक वाèतुकला 
èमारक के आसपास कोई पारंपǐरक वाèतुकला Ĥचलन मɅ नहȣं है। 

6.11 è थानीय Ĥािधकरणɉ Ʈारा यथा उपलÞ ध ǒवकास योजना:  
इसे अनुलÊनक-IV मɅ देखा जा सकता है। 

6.12 भवन से संबंधी मापदंड  : 
)क (è थल पर िनिम[त भवन कȧ ऊंचाई )छत के ऊपरȣ भाग कȧ संरचना जैसे ममटȣ, मुंडेर आǑद 

सǑहत : ( -  
èमारक के ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ सभी भवनɉ कȧ ऊंचाई 18 मीटर तक सीिमत होगी। (सभी 
समावेशी) 

)ख (तल ¢ेğ :  तल ¢ेğ अनुपात (एफ.ए.आर.) èथानीय उपिनयमɉ के अनुसार होगा। 

(ग  (उपयोग :  èथानीय भवन उपिनयमɉ के अनुसार भू-उपयोग मɅ कोई पǐरवत[न नहȣं। 

)घ (अĒभाग का Ǒडजाइन :  - अĒभाग का Ǒडज़ाइन èमारक के पǐरवेश से मेल खाना चाǑहए। 
)ड (.छत का Ǒडजाइन :  - èमारक के चारɉ ओर मौजूद इमारत कȧ मौजूदा िनमा[ण शैली मɅ 

Ïयादातर आधिुनक शैली के पैरापेट और छÏजɉ के साथ सपाट छतɅ हɇ। यहा ंतक Ǒक Ĥितबंिधत 
¢ेğ मɅ कोई पारंपǐरक घर मौजूद नहȣं है। इसिलए, वत[मान मɅ Ǒकसी भी Ǒडजाइन कȧ संè तुित 
नहȣं कȧ जा सकती है। 

(च) भवन िनमा[ण सामĒी: पारंपǐरक िनमा[ण सामĒी का उपयोग Ǒकया जा सकता है। 

)छ(  रंग : - घर के बाहर का रंग, è मारक के अनुǾप हã के रंग का उपयोग हȣ Ǒकया जाना 

चाǑहए। 

6.13 आगंतुक सुǒवधाएं और साधन 

आगंतुकɉ हेतु सुख सुǒवधाएं जैसे रोशनी, Ĥकाश और Úविन Ĥदश[न, शौचालय, åयाÉया कɅ ġ, 

कैफेटेǐरया, पेयजल, èमाǐरका दकुान, Ǻæ य एवं Įå य कɅ ġ, ǒवकलांगɉ के िलए रɇप, वाई-फाई 

और Ħेल साइट पर उपलÞध होना चाǑहए।  
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अÚयाय VII 
èथल ǒविशƴ संè तुितयां  

7.1 èथल ǒविशƴ संè तुितयां  
क (इमारत के चारɉ ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सेटबैक) :- 

• सामने के भवन का Ǒकनारा, मौजूदा गली कȧ साइड कȧ सीध मɅ हȣ होना चाǑहए। इमारत 
के चारɉ ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सैटबैक) अथवा आंतǐरक Ĥांगणɉ या छतɉ पर Û यूनतम 
खुली जगह कȧ अपे¢ाओं को पूरा Ǒकया जाना जǾरȣ है।  

ख  (िनमाण[ को आगे बढ़ाने हेतु अनुमित (ĤोजेÈ शन) 
• सड़क के ’बाधा रǑहत ‘राè ते से आगे भूिम èतर पर राè ते कȧ दायीं तरफ मɅ Ǒकसी सीढ़ȣ 

और पीǑठका (ǔÜलंथ) कȧ अनुमित नहȣं दȣ जाएगी। गिलयɉ को मौजूदा भवन के Ǒकनारे 
कȧ साइड से माप कर 'बाधा रǑहत' माग[ के आयामɉ (लंबाई -चौड़ाई ) से जोड़ा जाएगा। 

ग (संकेतक   
• धरोहर ¢ेğ मɅ साईनेज (सूचनापÒट) के िलए एल .ई.डȣ .अथवा Ǒडǔजटल िचहनɉ अथवा 

Ǒकसी अÛ य अ× यिधक परावत[क रासायिनक िसंथेǑटक सामĒी का उपयोग नहȣं Ǒकया जा 
सकता। बैनर कȧ अनुमित नहȣं दȣ जा सकती, Ǒकंतु ǒवशेष आयोजनɉ /मेलɉ आǑद के िलए 

इÛ हɅ तीन से अिधक Ǒदन तक नहȣ ं लगाया जा सकता है। धरोहर ¢ेğ के भीतर पट 
ǒव£ापन (होǑडɍग), पचȶ के Ǿप मɅ कोई ǒव£ापन अनुमत नहȣं होगा।  

 संकेतक को इस Ĥकार रखा जाना चाǑहए Ǒक वे धरोहर संरचना या èमारक को देखने मɅ 
बाधा न बने और पदयाğी के चलने कȧ Ǒदशा मɅ लगे हɉ। 

 è मारक कȧ पǐरिध मɅ फेरȣवालɉ और ǒवĐेता को खड़े होने कȧ अनुमित न दȣ जाए। 

7.2 अÛय संè तुितयां : 
 åयापक जन जागǾकता काय[Đम आयोǔजत Ǒकया जा सकता है। 

 Ǒदåयांगजन ǒविनǑद[ç ट मानकɉ के अनुसार के िलए å यवè था Ĥदान कȧ जाएगी।  

 इस ¢ेğ को Üलाǔèटक और पॉिलथीन मुƠ ¢ेğ घोǒषत Ǒकया जाएगा। 

 सांè कृितक ǒवरासत è थलɉ और पǐरसीमा के संबधं मɅ राç Ěȣय आपदा Ĥबंधन Ǒदशािनदȶश 
को िलंक https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf  मɅ 
देखा जा सकता है। 
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GOVERNMENT OF INDIA 
MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments and 
Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the Ancient Monuments 
and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and Other Functions 
of the Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage Bye-laws for the 
Centrally Protected Monument “British Cemetery at Chiria Jhil , Lucknow ”, prepared 
by the Competent Authority and in consultation with the Indian National Trust for Culture, 
are hereby published as required by Rule 18, sub-rule (2) of the National Monuments 
Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of 
Business) Rules, 2011, for inviting objections or suggestions from the public; 

 
Objections or suggestions, if any, may be sent to the Member Secretary, National 

Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email at 
helpdesk.nma@gmail.com within thirty days of publication of the notification; 

 
The objections or suggestions which may be received from any person with 

respect to the said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be 
considered by the National Monuments Authority. 

 

Draft Heritage Bye-Laws  

CHAPTER I  

PRELIMINARY 

 
1.0 Short title, extent and commencements: - 

(i) These bye-laws may be called the National Monument Authority Heritage bye-laws 
2020 of Centrally Protected Monument “British Cemetery at Chiria Jhil, Lucknow” 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the monuments. 

(iii) They shall come into force with effect from the date of their publication. 

1.1Definitions: - 
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, 

(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus 
or place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which 
is of historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not 
less than one hundred years, and includes- 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 
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(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as may be 
required for fencing or covering in or otherwise preserving such monument, 
and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient 
monument; 

  

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 
believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance 
which have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

 
(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for fencing or 

covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 
1958 (24 of 1958); 

 
(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 

the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 
Archaeology; 

 
(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act; 
 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 
archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 
or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 
competent authority by the Central Government to perform functions under this 
Act: 
Provided that the Central Government may, by notification in the Official 
Gazette, specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 
20D and 20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 
addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not 
include any re-construction, repair and renovation of an existing structure or 
building, or, construction, maintenance and cleansing of drains and drainage 
works and of public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction 
and maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 
construction or maintenance, extension, management for supply and distribution 
of electricity to the public or provision for similar facilities for public; 

(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total 
covered area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 

FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 
 

(i) “Government” means The Government of India; 
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(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 
fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, 
and the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 
protected monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 
 

(i) a joint owner invested with powers of management on behalf of himself 
and other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the 
successor-in-office of any such manager or trustee; 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and 
retarding deterioration. 

 
(m) “prohibited area” means any area specified or declared to be a prohibited area 

under section 20A; 
 

(n) “protected area” means any archaeological site and remains which is declared to 
be of national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 
national importance by or under this Act; 

 
(p) “regulated area” means any area specified or declared to be a regulated area 

under section 20B; 
 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 
structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 
(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 

but shall not include construction or re-construction; 
 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same 
meaning as assigned in the Act. 
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CHAPTER II 
Background of the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains 

(AMASR) Act, 1958 

2. Background of the Act: -The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social and 
economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected Monuments. 
The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the area beginning at 
the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending to a distance of one 
hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area beginning at the limit 
of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred meters in all directions. 

 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 
operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 
renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 June, 
1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI and; 
permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or structure 
in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 
2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws:  

The AMASR Act, 1958, Section 20E and Ancient Monument and Archaeological Sites and 
Remains (Framing of Heritage Bye-Laws and other function of the Competent Authority) 
Rules 2011, Rule 22, specifies framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected 
Monuments. The Rule provides parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The 
National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of 
Authority and Conduct of Business) Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of 
Heritage Bye-laws by the Authority. 

 
2.2Rights and Responsibilities of Applicant:  

The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies details of application for repair and 
renovation in the Prohibited Area, or construction or re-construction or repair or renovation in 
the Regulated Area as described below: 

 
(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited Area before 

16th June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the approval of the 
Director-General and desires to carry out any repair or renovation of such building or 
structure, may make an application to the Competent Authority for carrying out such repair 
and renovation as the case may be. 

 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any Regulated 
Area, and desires to carry out any construction or re-construction or repair or renovation of 
such building or structure on such land, as the case may be, make an application to the 
Competent Authority for carrying out construction or re-construction or repair or renovation 
as the case may be. 

 

(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide by the 
National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members of the 
Authority and Conduct of Business) Rules, 2011.  
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CHAPTER III 
Location and Setting of Centrally Protected Monument - Cemetery at Chiria Jhil -

Lucknow. 

3.0 Location and Setting of the Monuments: - 
 The monument is located at GPS Coordinates: 26°51’15.02” N; 80°56’ 50.15” E. 

 British Cemetery Situated at Chiria Jhil Sapru Marg, Centrally Protected monument is a 
place related to First War of Independence in 1857. The cemetery is also named a Christian 
Cemetery. 

 

Map 1. Google map showing location of British Cemetery at Chiria Jhil – Lucknow 

 The Lucknow Railway Station Junction is about 5 km and Airport is about 17 km distance 
from British Cemetery at Chiria Jhil which connects almost all metro and major cities of 
India Lucknow is well connected by road with other cities of Uttar Pradesh. 

3.1 Protected boundary of the Monument: 
The protected boundaries of the Centrally Protected Monument- British Cemetery at Chiria  Jhil, 
Lucknow may be seen at Annexure-I. 

3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records: 
Notification of British Cemetery at Chiria Jhil, Lucknow may be seen at Annexure-II 
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3.2 History of the Monument 
The monument provides important archaeological evidence about the First War of Independence 
of 1857. The cemetery is also known as Christian Cemetery. 

The monument provides evidence of the history of the modern period, especially the history of 
Indian National Movement. 

3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials etc.): 
The Cemetery contains graves of the British who died while in service of the East India 
Company and the British Raj in the 19th Century. They depict the contemporary style of 
inscribed cenotaphs and memorial pillars. 

3.4 Current Status: 
3.4.1 Condition of Monument- condition assessment: 

The monument is in good state of preservation. 

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers: 
No visitors visit this site except staff of missionary of charity. 

 

 
 

CHAPTER IV 
Existing zoning, if any, in the local area development plans 

4.0 Existing zoning: 
As a result of population growth, the physical expansion of the Lucknow city has become 
fast which has directly affected on the urban environment. The objectives of controlling / 
reducing the physical environment of the city by offering the concepts as well Priority has 
been given to the following points in Lucknow master plan -2021 which are revised in 
Lucknow master plan-2031. 

 

Recently Uttar-Pradesh Development Authority has designed the consolidated City master 
plan for many cities of UP state on the bases of the present physical, socio-economic 
surveys, prevailing building bye-laws and the calculation of total land requirement for 
different uses and population of the city has already been fixed. 

 

Lucknow Municipal Corporation has divided the city into 6-Zones as per the Lucknow 
master plan 2021-31. Although no special clauses for heritage are mentioned in the 
Lucknow master plan 2021-31. 

4.1 Existing Guidelines of the local bodies: 
It may be seen at Annexure-III. 
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CHAPTER V 
Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of theProhibited and the 
Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 
records. 

 

5.0 Contour Plan of British Cemetery at Chiria Jhil, Lucknow 
It may be seen at Annexure- IV. 

5.1 Analysis of surveyed data: 
 

5.1.1 Prohibited Area and Regulated Area details: 
 

 Total Protected Area of the monuments is 9182.32 sq.m 

 Total Prohibited Area of the monuments is 69966.10 sq.m 

 Total Regulated Area of the monuments is 48271.15 sq.m 

Salient feature: 
 

 North: Commercial building in the form of Malls, big shopping centers and hotels, 
with residential buildings lie in this direction, few buildings are residential cum 
commercial buildings, open area in form of playground and green area lies in north 
and north east direction. 

 East and South East: Official building, industry and open space lies inside the 
boundary of industry, residential, commercial buildings and Sapura Marg lies in north 
direction. Public, residential, commercial buildings, open space surrounding the public 
building lies in south east direction and Ashok Marg lies in east and south direction. 

 South and South West: Built up area in the form of Apartment, park, open spaces, 
hotel, college building and hostel, government offices lies in south and south-west 
direction of Prohibited and Regulated Area of the monument. 

 West: Roads, open space, Green area, Hospital, Institutional, government land, 
offices, residential and commercial buildings, colleges and school comes in this 
direction. 
 

5.1.2 Description of built up area  

Prohibited Area: 

 North: Sahara Ganj Mall, part of Sarvodya colony, Carlton hotel, residential 
and commercial buildings lies in this direction. 

 East: Government offices’ buildings, banks, Re and small shops lies in 
this direction. 

 South: Daleep tower, Kshetriya Karyalya, Kshetriya Prabandhan 
office, Gomti hotel lies in this direction. 

 West: SSP office and SSP Awas building lies in this direction. 
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Regulated Area: 
 

 North: Part of Sarvodya colony and Carlton hotel, Commercial cum residential 
buildings, houses small and big shops lies in this direction. 

 East: Udyan Bhawan, science centre, sport club, Banks, Prem nagar, motor  
show rooms, houses, commercial building lies in this direction. 

 South: Apartment, Binayak Building, Audrey Fanthome auditorium and 
shops lies in this direction. 

 South: west: Commercial and residential building, Motor showrooms, 
Bharti Bali college lies in this direction. 

 West: Hospital, Residential, Government office, School and Institutional 
building (National Inter collage and school), lies in west direction of 
monument. 

5.1.3 Description of green/open spaces 
 

 North: Open spaces for parking inside the boundary wall of mall lies in Prohibited 
Area, while some open spaces lies around the Carlton Hotel and Sarvodaya colony 
in Regulated Area. 

 East: Balrampur Garden lies in north-east direction, proposed land and open spaces 
lies in east direction of Regulated Area. 

 South: Open space and green area surrounding the government office lies in 
Prohibited Area. Open space lies in institutional building in South-west direction of 
Regulated Area. 

 West: Open spaces are left around the SSP office in Prohibited Area. Park and open 
area lies all around the residential and commercial building. 

5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc. 
 

In the south side of Prohibited Area, the 12m wide Road (Sapru Marg.) passes from east 
to west direction of the monument. Monument entrance connects with this road only. A 
6m wide road attached with the protected boundary, runs from north to south in east 
direction of the monument, which connects to the Sapru Marg.Ashok Marg 24m wide 
road lies in east direction of the monument which connects to Sapru Marg. In west 
direction, 12m wide Shah Najaf road passes from Regulated Area and connects to Sapru 
Marg. In North direction, 12m wide Rana Pratap road passes from Regulated Area. 

 

5.1.5 Heights of building 
 

 East: Maximum heights of buildings areG+5 in Regulated Area. 

 West: Maximum heights of buildings are G+7 in Regulated Area. 

 North: Maximum heights of building are G+9 in Regulated Area. 

 South: Maximum heights of buildings are G+5 in Regulated Area. 
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5.1.6 State protected monument and listed heritage building by local authorities if 
Available within Prohibited/Regulated. 

 

A part of Tomb of Ghazi-ud-din-haider Imamabara, which is a centrally protected 
monument comes in north side of regulated area of British Cemetery at Chiria Jhil. 

5.1.7 Public amenities: 
 

No boundary wall is provided by ASI but a trust namely Mother Teresa's Missionary 
of Charities has totally controlled the monument and has built its own boundary wall. 

 

5.1.8 Access to monument: 
 

Monument is directly accessed by cement concrete road. 
 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid 
Waste management, parking etc.) 

 

Water supply, storm water drainage, sewage, etc. are given in Prohibited and 
Regulated area. 

 

5.1.10Proposed zoning of the area as per Local Bodies 
 

There is no particular rule and clause defined in Lucknow master plan 2021-31 for 
Centrally Protected Monument. General rule will be applicable for any development and 
construction in Prohibited and Regulated Area. 
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CHAPTER VI 
Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

6.0 Architectural, historical and archaeological value 
 

British cemetery at Chiria Jhil has buried inside it the history of many army officials and 
soldiers who died in the first decade of 19th century during the First War of Independence. 

6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population 
Pressure, etc.) 

 

The cemetery is totally controlled by a trust namely Mother Teresa's Missionary of Charities. 
They have constructed their gates in the monument and one has to take their permission 
while entering the monument. Hence it has restricted entry. 

6.2 Visibility from the protected monument or area and visibility from Regulated Area 
The monument is not visible from any direction. 

6.3 Land- use to be identified : 
The Prohibited and Regulated Area has roads, government and public schools, residential 
buildings, offices, parks, commercial complexes, hotels, public utility structures etc. Open 
land of NBRI Department lies in east of Prohibited and Regulated Area. 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument 
There is no monument having archaeological potential or heritage within the Prohibited and 
Regulated limits of the monument except a part of Centrally Protected Monument namely 
Tomb of Ghazi-ud-din-Haider lies within the Regulated boundary. 

 

6.5 Cultural landscapes 
There is no cultural landscape around the monument. 

6.6 Significant natural landscapes that forms part of cultural landscape and also helps in 
protecting monument from environmental pollution 

 

There is no cultural and natural landscape around the monument that helps in protecting 
monument from environmental pollution. 

6.7 Usage of open space and constructions. 
There is no substantial open space around the monument. 

6.8 Traditional, historical and cultural activities. 
No traditional, historical and cultural activities are in vogue here. 

6.9 Skyline as visible from the monument and from Regulated Areas. 
Monument is not visible from the Prohibited and Regulated Area. 

6.10 Traditional architecture. 
No traditional architecture has been in prevalence around the monument. 

 
6.11Developmental plan, as available, by the local authorities: 

It may be seen at Annexure-V. 
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6.12 Building related parameters: 
 

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like 
mumty, parapet, etc.): 

The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will be 
restricted to 18m. (All inclusive) 

(b) Floor area: FAR will be as per local bye-laws. 
 

(c) Usage: - As per local building bye-laws with no change in land-use. 
 

(d) Façade design 
 

The façade design should match the ambience of the monument. 

(e) Roof design: 
 

The existing construction style of the building present around the monument mostly 
has flat roofs with parapet and chajjas of modern style. Even, no traditional houses 
exists in the Restricted Area. Therefore, no design can be recommended presently. 

 

(f) Building material: 
 

Traditional building material may be used. 
 

(g) Color 
The exterior color must be of a neutral tone in harmony with the monuments.  

 
6.13Visitor facilities and amenities: 

 

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound shows, toilets, 
interpretation center, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual center, ramp for 
differently abled, Wi-Fi, and braille should be available at the site. 
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CHAPTER VII 
Site Specific Recommendations 

7.1 Site Specific Recommendations. 
 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 
open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards 
and terraces. 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 
the ‘obstruction free’ path of the street. The streets shall be provided with the 
‘obstruction free’ path dimensions measuring from the present building edge line. 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fibre glass or any other highly reflective synthetic 
material may not be used for signage in the heritage area. Banners may not be 
permitted, but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 
days. No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 
be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 
heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian. 

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

7.2 Other recommendations 
 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone. 

 National Disaster Management Guidelines for Cultural Heritage Sites and Precincts may 
be referred at https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 

 

  



34  

अनुलÊ नक 

ANNEXURES 

अनुलÊ नक-I 
ANNEXURE - I 

 िचǐरया झील मɅ, ǒĦǑटश कǒĦèतान लखनऊ, कȧ सरंǔ¢त चारदȣवारȣ 
Protected boundary of Tomb of British Cemetery at Chiria Jhil , Lucknow 
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अनुलÊ नक-II 
ANNEXURE - II 

सèंमारक कȧ अिधसचूना 
NOTIFICATION OF THE MONUMENT 

मूल अिधसूचना 
Original Notification 
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Original Notification-1 

Government of India  
Department of Education, Health and Lands 

Notification Education. 

- Delhi, the 14th January 1924. 
No. 101, - In pursuance of the proviso to clause (a) of entry 6 in rt II od Schedule I to the 
Devointion Rules and to-clause (a) of entry in Schedule II to the said Rules, the Governor 
General in council pleased to remove the following ancient monuments in the United 
Provinces from the operation of the execution specified in each of the id clauses, namely: 

-Sr. 
No. Name and description of Monument District 

1 Victoria Memorial at Sikandarbagh. Lucknow 

2 Sapper’s Tomb at Kaisarbagh. Do. 

3 Cemetery at Gaughat. Do. 

4 Cemetery at Alambagh Do. 

5 Cemetery at Marion. Do. 

6 British Cemetery at Chiria Jhil, Lucknow Do. 

7 Cemetery of Raja Insha Singh’ compound. Do. 

8 Cemetery at Mile 4, Lucknow - Cawnpore road. Do. 

9 Cemetery at Mile 4, Lucknow - Fysabad road. Do. 

10 Cemetery at Mile 6, Lucknow - Rae Bareli road. Do. 

11 Cemeteries at Mile 6 and 8, Jahraila road. Do. 

12 Two tombs on the La - Martiniers road. Do. 

13 Two tombs in Vilayati Bagh. Do. 

14 Two tombs in miles 3, 4 and 5, Lucknow - Fysabad road Do. 

15 Tomb in Musabagh. Do. 

16 Tomb in Lotan Bagh. Do. 

17 Two tombs in Dilimsha. Do. 

18 
Kalan – ki – Lat and adjoining cemetery in Faqir Mohammmed Khanka 
Hata. Do. 

19 Cemetery at mile 13, Lucknow - Cawnpore road. Do. 

20 Cemetery near Vilayati Bagh, Lucknow. Do. 

21 Cemetery near Fort Machhi Bhawan. Do. 

22 Cemeteries near Kaisar Pasand. Do. 

23 
Old, mounds of considerable extent covered with bricks at Arjunpur and 
Rukhara Villages. Do. 

24 Mounds at Paharnagar Tikaria, Siris and Nagran villages. Do. 

M.S.D. BUTLER, Secretary to the 
Government of India 

Typed copy of Original Notification – I  
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अनुलÊनक-III 

èथानीय िनकाय Ǒदशािनदȶश 

1. नए िनमा[ण, इमारत के चारो ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सेट बैक) के िलए अनुमत भूिम आव×ृ त (Ēाउंड 
कवरेज), तल ¢ेğ अनुपात (एफ.ए.आर.)/ तल è थान अनुपात (एफ.एस.आई.) और ǒविनयिमत ¢ेğ 
के साथ ऊंचाई। 
िनमा[ण के सामाÛय िनयम सभी ǒवकास योजनाओं के िलए ǒवकास खंड 1.1.2 के अनुसार ǒवकास 
Ĥािधकरण भवन िनमा[ण और ǒवकास उप पƨित -2008 के िनिमत लागू हɉगे जो Ǒक उ× तर Ĥदेश 
(यू.पी.) ǒवकास योजना -2008 के िलए खडं 1.1.1 मɅ उǔãलǔखत है। 

िनमा[ण के सामाÛय िनयम हɇ: 
ǒवकास के तहत आवासीय भवनɉ मɅ अिधकतम तीन मंǔजलɉ के िनमा[ण कȧ अनुमित होगी, ǔजनकȧ 
अिधकतम ऊंचाई शहतीर/पॉबासा के साथ 12.5 मीटर और शहतीर/पॉबासा के ǒबना 10.5 मीटर और 
इमारत के चारो ओर छोड़ा गया ¢ेğ (सेट-बैक) इस Ĥकार होगा   

ǒविनदȶश 

 

Üलॉट 
एǐरया 
(वग[ 
मीटर) 

सामन ेका 
अतंर 

ǒपछला का 
अतंर 

पाæ व[ 1 अतंर पाæ व[ 2 अतरं दरू 

पंǒƠबƨ 
आवास 

50 तक 1.0 - - - 2.00 
50 से 
100 

1.5 1.5 - - 2.00 

100  से 
150 

2.0 2 - - 1.75 

150  से 
300 

3.0 3 - - 1.75 

अध[ पथृक 300 से 
500 

4.5 4.5 3 - 1.50 

पथृक 500 से 
1000 

6.0 6 3 1.5 1.25 

1000 से 
1500 

9.0 6 4.5 3 1.25 

1500 से 
2000 

9.0 6 6 6 1.25 

 िनिम[त/नए/अǒवकिसत ¢ेğ के अनुसार भूिम आव×ृ त (Ēाउंड कवरेज) ¢ेğ और तल ¢ेğ अनुपात 
(एफ.ए.आर.) आवासीय Ýलैट के िलए। 

ǒविशƴ वग[ मीटर मɅ 
आवासीय Ýलटै ¢ेğ। 

भिम आव×ृ त (Ēाउंड कवरेज) 
Ĥितशत मɅ (%) 

तल ¢ेğ अनपुात 
(एफ.ए.आर.) 

िनिम[त ¢ेğ 100 तक 75 2.00 

101 स े300 65 1.75 
301 स े500 55 1.50 

501 स े2000 45 1.25 
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ǒविशƴ वग[ मीटर मɅ 
आवासीय Ýलैट 
¢ेğ। 

भूिम आव×ृ त Ĥितशत मɅ 
(%) 

तल ¢ेğ अनुपात 
(एफ.ए.आर.) 

िनिम[त ¢ेğ 100 तक 75 2.00 

101 स े300 65 1.75 
301 स े500 55 1.50 

501 स े2000 45 1.25 
 

ǒविशƴ वग[ एम मɅ 
आवासीय Ýलैट 
¢ेğ। 

Ēाउंड कवर Ĥितशत मɅ (%) एफ.ए.आर. 

नया / अǒवकिसत 
¢ेğ 

100 तक 65 2.00 

101 स े300 60 1.75 
301 स े500 55 1.50 

501 स े2000 45 1.25 

 िनिम[त ¢ेğ के अतंग[त ǔèथत भूखडंɉ के ǒवकास/पुनǒव[कास/पुनिन[मा[ण कȧ अनुमित के िलए 
िनàनिलǔखत मानदंड: 

यǑद मौजूदा सड़क कȧ चौड़ाई 40 मीटर से कम है तो Üलाट के सामने का भाग सड़क कȧ मÚय रेखा 
से 20 मीटर कȧ दरूȣ पर होगा और इसके बाद नीचे दȣ गई तािलका के अनुसार सेटबैक छोड़ Ǒदया 
जाएगा: 

Đ.सं
. 

िनमा[ण अपे¢ा भूखंड ¢ेğ के आधार पर मानक 

100 वग[ मीटर तक 101-200 वग[ मीटर 

1 एफ.ए.आर 2 1.75 

2 सामने का सेट बैक 1.2 मीटर 1.2 मीटर 

3 िनà नतल अनुमित नहȣं है अनुमित नहȣं है 

(क) यǑद उपखडं भूिम का ¢ेğफल 0.3 हेÈटेयर से अिधक है: िनयम, नया ¢ेğ उपखडं 
ǒविनयमन के अनुसार अनुमेय हɉगे। 

(ख) 200 वग[मीटर से अिधक के ¢ेğɉ के पुनिन[मा[ण कȧ अनुमित: नए ¢ेğɉ के उपिनयमɉ के 
अनुसार ¢ेğ देय होगा। 

(ग) सभी उपयोग के Üलाटɉ के िलए पाǑकɍ ग कȧ åयवèथा मानकɉ के अनुǾप कȧ जाएगी। 
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(घ) यǑद माèटर Üलान मɅ िचǔÛहत ¢ेğ के अतंग[त Ǒकसी भी èतर का åयवसाियक ¢ेğ है तो 
ऐसे ¢ेğ मɅ ǔèथत भूिम के ǒवकास/पुनǒव[कास/पुनिन[मा[ण का अन£ुा पğ नये ¢ेğɉ के 
उपिनयमɉ के अनुसार देय होगा। 

ǑटÜपणी: 

100 वग[ मीटर के कोने के Üलाट मɅ पाæ व[ का सेट बैक अिनवाय[ नहȣं होगा। सड़क कȧ चौड़ाई 12 
मीटर से कम होने कȧ दशा मɅ åयावसाियक भूखÖडɉ मɅ बेसमɅट का िनमा[ण अनुमÛय नहȣं होगा। 

 वाǔणǔÏयक/आिधकाǐरक/संगठन/समुदाय/सàमेलन हॉल का सेट-बैक Üलॉट ¢ेğ के अनुसार 
तीन मंǔजल या 10.5 मीटर कȧ ऊंचाई तक होगा: 
 
भूिम का ¢ेğफल वग[मीटर मɅ सेट बैक (मीटर मɅ) 

सामने पीछे पाæ व[ 1 पाæ व[ 2 

200 तक (वाǔणǔÏयक को छोड़कर) 3.0 3.0 - - 

201 - 500 (वाǔणǔÏयक सǑहत) 4.5 3.0 3.0 3.0 

501 से अिधक (वाǔणǔÏयक सǑहत)  
6.0 

 
3.0 

 
3.0 

 
3.0 

(क) पथृक भवनɉ मɅ हȣ ǔèटãट Ýलोर कȧ अनुमित होगी। 

(ख) कोने के Üलॉट के िलए आगे और पीछे के सेट-बैक समान हɉगे, जो योजना के अÛय 
Üलॉटɉ के िलए तय Ǒकए गए हɇ ताǑक ǒबǔãडंग Þलॉक मɅ एकǾपता बनी रहे। 

(ग) िनयोǔजत ¢ेğ मɅ Ǒकसी भी भूखडं के उप-ǒवभाजन के मामले मɅ सेट-बैक मूल भूखडं मɅ 
सेट-बैक के अनुसार होगा। 

(घ) ǒवशेष पǐरǔèथितयɉ मɅ Ĥािधकरण बोड[ कॉन[र Üलॉट के साइड सेट-बैक मɅ छूट Ĥदान कर 
सकेगा। 

(ड) उपरोƠ तािलका मɅ िनǑद[ƴ सेट-बैक नए उपखंड/भू-ǒवÛ यास योजना के साथ-साथ 
ǒवकिसत और ǒवकासशील ¢ेğɉ मɅ आवासीय ¢ेğɉ मɅ भी लागू होगा। 

2. ǒवरासत उपिनयम/ǒविनयम/Ǒदशािनदȶश यǑद èथानीय िनकायɉ के पास उपलÞध हɉ। 

जैसा Ǒक इसे पहले हȣ अÚयाय -3 के तहत खडं 3.1.9, उप-खडं (I) और (II) मɅ पǐरभाǒषत 
Ǒकया जा चुका है, 
उƣर Ĥदेश नगरपािलका योजना एवं ǒवकास अिधिनयम-1973 
(ǒवकास Ĥािधकरण भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपिनयम 2008) भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण के 
िलए िनयम समान रहɅगे। हालाँǑक, वहाँ नहȣं हɇ 



40  

उƣर Ĥदेश सामाÛय ǒवकास योजना मɅ िनǑद[ƴ सामाÛय िनयमɉ के अलावा भारतीय पुरात× व 
सवȶ¢ण के िलए èथानीय ǒवकास योजना मɅ ǒवरासत उप-िनयमɉ के िलए िनǑद[ƴ अितǐरƠ / 
ǒवशेष िनयम इस Ĥकार हɇ: 

उ× तर Ĥदेश के अनुसार ऐितहािसक भवनɉ/¢ेğɉ का Ĥावधान 
 मुÉय सड़कɉ के Ǒकनारे या ऐितहािसक भवनɉ के िनकट वाèतु िनयǒंğत ¢ेğɉ मɅ भवन िनमा[ण 

के िलए वाèतु ǒवभागɉ से अनुमोदन आवæयक है। 
 èमारक/ǒवरासत भवन के पǐरसर से 50 मीटर कȧ दरूȣ के अतंग[त Ǒकसी भी िनमा[ण कȧ 

अनुमित नहȣं दȣ जाएगी। 
 èमारक के पǐरसर से 50 मीटर से 150 मीटर कȧ दरूȣ के बीच केवल एक मंǔजला आवासीय 

भवनɉ (अिधकतम ऊंचाई 3.8 मीटर) कȧ अनुमित होगी। 
 èमारक पǐरसर से 150 मीटर से 250 मीटर कȧ दरूȣ के बीच मɅ दो मǔंजला (अिधकतम 

अनुमेय ऊंचाई 7.6 मीटर) के िनमा[ण के िलए Ǒकसी भी भवन कȧ अनुमित नहȣं दȣ जाएगी। 
 भारत सरकार के Ĥासंिगक Ĥावधान भारतीय पुरात× व सवȶ¢ण संरǔ¢त èथल पर लागू हɉगे 

जबǑक उपयु[Ơ Ĥावधान अÛय संरǔ¢त èमारकɉ (जो ए.एस.आई. मɅ नहȣं हɇ) पर लागू हɉगे। 

 èमारक/ǒवरासत भवन के पǐरसर से 15 मीटर कȧ दरूȣ तक Ǒकसी भी िनमा[ण कȧ अनुमित 
नहȣं दȣ जाएगी। èमारक के पǐरसर से 15 मीटर से 50 मीटर कȧ दरूȣ के बीच केवल एक 
मंǔजला आवासीय (अिधकतम ऊंचाई 3.8 मीटर) कȧ अनुमित होगी। 

3. उƣर Ĥदेश ǒवकास योजना 2008 के अनुसार उǔãलǔखत खलुी जगह ¢ेğ योजनाए:ँ 

Đ.सं. योजनाऐ कुल भूिम के Ĥितशत मɅ खलुा èथान 

1 आवास योजना यह वाèतǒवक िनमा[ण का 10 Ĥितशत 
खुला èथान होना चाǑहए 
भूिम। 

2 ¢ेğीय ǒवकास योजना यह वाèतǒवक िनिम[त भूिम का 15 
Ĥितशत खलुा èथान होना चाǑहए । 
(खलुी जगह कȧ चौड़ाई Ûयूनतम 
औसत 7.5 मीटर और खुला ¢ेğ 200 
वग[ मीटर और नई िनमा[ण भवन 
लाइन से दरूȣ 3 मीटर होगी)। 

3 रोपण के िलए खलुी जगह 
सड़क के Ǒकनारे 

सड़क कȧ चौड़ाई 9 से 12 मीटर होनी 
चाǑहए 
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नोट :- उपरोƠ सभी उपिनयम उƣर Ĥदेश नगर िनयोजन और ǒवकास अिधिनयम -1973 के अतंग[त 
(उƣर Ĥदेश ǒवकास Ĥािधकरण भवन िनमा[ण एवं ǒवकास उपǒविध-2008) मɅ वǔण[त हɇ भवन के चारɉ 
ओर छोड़े गए खलेु èथान, सेटबैक, आव×ृ त ¢ेğ, कुल िनिम[त ¢ेğ, तल ¢ेğ अनुपात के माÚयम से 
उƣर Ĥदेश के लखनऊ महायोजना/¢ेğीय योजना के अनुसार हɉगी। 

 गैर-आवासीय ¢ेğ मɅ पाक[ , हǐरत पÒटȣ, भूिम-पाǐरǔèथितकȧ के संतुलन को बनाए रखने के िलए 
कुल भूिम ¢ेğ का 10 Ĥितशत होना चाǑहए। 

नोट: उपयु[Ơ ǒबंदओुं के अतंग[त अपेǔ¢त èथान माèटर Üलान मɅ Ĥèताǒवत खलेु èथान के अितǐरƠ 
होगा। अथा[त माèटर Üलान मɅ Ĥèताǒवत मानिचğ Ĥèतुत करने कȧ दशा मɅ आवæयकतानुसार 
खुले èथान का पथृक से Ĥावधान होना अिनवाय[ है। 

 लखनऊ को बाग-बगीचɉ का ऐितहािसक शहर माना जाता है लेǑकन अब केवल घरɉ को हȣ देखा 
जा सकता है। खलेु ¢ेğɉ कȧ कमी ने Ĥदषूण को जÛम Ǒदया है। साथ हȣ शहरȣ ¢ेğɉ मɅ पानी कȧ 
कमी एक गंभीर समèया बन गई है। 

 Ĥदश[नी/मेला/सàमेलन èथल, शहर के आिथ[क कɅ ġ के Ǿप मɅ एक मह×वपूण[ भूिमका रखता है, 
Ĥदश[नी मेला èथलɉ का Ĥावधान आवæयक है जो इन कायɟ को Ĥो×साǑहत करता है। वत[मान मɅ 
शहर मɅ कुछ हȣ खुले èथान उपलÞध हɇ। 

4. Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ के साथ गितशीलता - सड़क पर पैदल चलने वालɉ के राèते, गैर-
मोटर चािलत पǐरवहन आǑद। 
लखनऊ को हेǐरटेज िसटȣ के Ǿप मɅ जाना जाता है और लगभग सभी èमारक लखनऊ के घने 
इलाके के पास ǔèथत हɇ। इसिलए शहर का Ĥमुख ¢ेğ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ मɅ है जहा ं
Ĥाचीन è मारक, पुराताǔ×वक è थल एवं अवशेष अिधिनयम, 1958 के Ĥावधानɉ के अनुसार बनाए 
गए अिधिनयम लागू होते हɇ। लखनऊ èथानीय ǒवकास योजना या Ǒकसी अÛय योजना मɅ 
गितशीलता के िलए भी कोई ǒवशेष Ǒदशा-िनदȶश और उपिनयम उपलÞध नहȣं हɇ। गितशीलता को 
साव[जिनक और åयǒƠगत साधन यानी दोपǑहया, तीनपǑहया, साइǑकल, टेàपो, कार, जीप, ऑटो, 
ǐरÈशा, आठ-सीट वाली टेàपो, चार-सीट वाले (छोटे) टेàपो वैन इ×याǑद Ʈारा पूरा Ǒकया जाता है 
और साव[जिनक पǐरवहन मɅ लखनऊ नगर िनगम शािमल है। लखनऊ नगर िनगम (LMC) बसɅ 
जो लखनऊ महानगर पǐरवत[न सेवा के नाम से चलती हɇ और दसूरȣ बसɅ उƣर Ĥदेश राÏय सड़क 
पǐरवहन िनगम (UPSRTC) Ʈारा चलाई जाती हɇ। 

5. गिलयॉ अĒभाग तथा नव िनमा[ण 
गिलयॉ:- लखनऊ शहर मɅ, सड़क तंğ ǔजसमɅ आमतौर पर दो-लेन अǒवभाǔजत सड़कɅ  होती हɇ, जो 
है सड़कɉ के उÍच घन×व को दशा[ने वाले िĒड आयरन पैटन[ और रेǑडयल पैटन[ का िमĮण है। 
इन तीन खडंɉ के बीच चलने वाले इंĚा-िसटȣ ĚैǑफक को हमेशा भीड़भाड़ वाले कɅ ġȣय कोर से 
गुजरना पड़ता है ǔजसमɅ रेलवे èटेशन और बस टिम[नल भी होता है।  
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गिलयɉ मɅ Ĥितǒषƨ और ǒविनयिमत ¢ेğ के भीतर आवासीय और वाǔणǔÏयक दोनɉ आधुिनक 
संरचनाएं शािमल हɇ। 

नया िनमा[ण :- Ĥèताǒवत काय[ कȧ Ĥकृित इस शत[ के साथ Ĥदान कȧ जाएगी Ǒक: 

 Ĥमुख भू-उपयोग योजना मɅ मौजूद पानी कȧ आपूित[, जल िनकासी, जलमल िनकासी, ǒबजली 
कȧ आपूित[, खुले èथान और यातायात, पाǑकɍ ग आǑद जैसी बुिनयादȣ सुǒवधाओं पर Ĥितकूल 
Ĥभाव नहȣं पड़ना चाǑहए। 

 अिधकतम एफ.ए.आर. और ऊंचाई वहȣ होगी जो भूिम उपयोग योजना मɅ उǔãलǔखत है। 
 बुǑकंग काया[लय, गाइड काया[लय, पय[टन से सबंंिधत काया[लय, दकुानɅ, रेèतरा,ं फोटोĒाफर, 

रेल/हवाई/टैÈसी आǑद के साथ-साथ अÛय आवæयक काय[ जैसे अèथायी मेला/Ĥदश[नी èथल 
आǑद स¢म Ĥािधकारȣ Ʈारा Ĥभावी िनमा[ण ǒविनयमɉ के तहत Ĥदान Ǒकए जाएंगे।  

 लखनऊ माèटर Üलान मɅ संवेदनशील ¢ेğɉ को Úयान मɅ रखते हुए सरु¢ा ¢ेğ Ĥèताǒवत 
करना आवæयक है। 

  



43  

ANNEXURE-III 
 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the regulated 
area for new construction, Set Backs. 
The General rules of construction shall be applicable for all development schemes as per 
development clause 1.1.2 against Development authority building construction and 
development sub method-2008 that is mentioned in clause 1.1.1 for UP Development 
plan-2008. 

 
The General Rules of construction are: 
• Under the development, construction of maximum three floors will be permissible in 

residential buildings whose maximum height is 12.5 meters with the stilt and 10.5 
meters without the stilt and the set-back will be as:- 

 
Specification 

Plot 
Area(Sq 

. Mt.) 

Front 
Margi n 

Rear 
Marg in 

Side1 
Margi n 

Side2 
Margi 
n 

FA R 

 
 

 
RowHousin g 

Up to 
50 

1.0 - - - 2.00 

50 to 
100 

1.5 1.5 - - 2.00 

100 to 
150 

2.0 2 - - 1.75 

150 to 
300 

3.0 3 - - 1.75 

Semi Detached 300 to 
500 

4.5 4.5 3 - 1.50 

 
 
 

Detached 

500 to 
1000 

6.0 6 3 1.5 1.25 

1000 to      

1500 9.0 6 4.5 3 1.25 

1500 to      

2000 9.0 6 6 6 1.25 

• Ground coverage area and FAR as per constructed/ new/ undeveloped area. For residential 
flat. 
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Particular 

Residential flatarea 
in Sqm. 

Ground cover inPercent 
(%) 

FAR 

 
 

Constructed Area 

up to 100 75 2.00 
101 to 300 65 1.75 
301 to 500 55 1.50 
501 to 2000 45 1.25 

 

Particular 
Residential flatarea 

in Sqm. 
Ground cover inPercent 

(%) 
FAR 

 
 

New / UndevelopedArea 

up to 100 65 2.00 

101 to 300 60 1.75 
301 to 500 55 1.50 
501 to 2000 45 1.25 

 

• The following criteria for the permission for development/ redevelopment/ 
reconstruction of the plots situated under the built area: 

If the width of the existing road is less than 40 meters, the front of the plot will be 20 
meters from the middle line of the road and after this, the setback will be left in 
accordance with the below table: 

Sr. No. 
Construction 
Expectation 

Standard on the basis of plot area 
Up to 100Sqm. 101-200Sqm. 

1 FAR 2 1.75 

2 Front Set-back 1.2m 1.2m 

3 Basement Not Permissible Not Permissible 

 
a. Area of sub-division land is more than 0.3 hectare; the rules will be permissible 

in accordance with New Area sub-division regulation 
b. Permission for reconstruction of areas of more than 200Sqm. area will be 

payable in accordance with the Bye-Laws of new areas. 
c. The parking arrangements for the plots of all uses will be done in accordance 

with the standards. 
d. If there is a commercial area of any level under the marked area in the Master 

Plan, then the permit for the development / redevelopment / reconstruction of 
the land situated in such area will be payable as per the Bye-Laws of new areas. 

Note: 
Side set-back will not be compulsory in the corner plots of 100 square meters. 
In the case of road width less than 12 meters, the construction of the basement in 
commercial plots will not be permissible. 

 
□ Set back according to plot area of Commercial/ official/ organization/ community / 

conference halls, up to three floor or height of 10.5 meters: 
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Area of land in Sqm. Set Back (In Meter ) 

Front Rear Side1 side2 

Up to 200 ( Except 
Commercial) 3.0 3.0 - - 

201 - 500 (Including 
Commercial) 

4.5 3.0 3.0 3.0 

More than 501 
(Including 
Commercial) 

 
6.0 

 
3.0 

 
3.0 

 
3.0 

a. Stilt floor will be permissible only in detached buildings. 
b. The front and back set-backs for the corner plot will be the same, which are 

fixed for other plots of the scheme so that there is uniformity in the building block. 
c. In case of sub-division of any plot in a planned area the set-backs will be in 

accordance with the set-backs in the original plot. 
d. Under special circumstances, the Board of Authority will be able to provide 

relaxation in the side set-back of the corner plot. 
e. The set-back specified in above table will be applicable in the new subdivision / 

lay- out plan as well as the residential areas in the developed and developing areas. 

 
2. Heritage byelaws/ regulations/ guidelines if any available with local 

Bodies. 
As it has already been defined under the chapter-3 in section 3.1.9, sub section (I) & 
(II), 

Uttar Pradesh municipal planning and development act-1973 

(Development authority building construction and development sub method2008) the 
rules will remain same for ASI. However, there are no 

Additional/special rules specified for Heritage Bye Laws in Local Development Plan 
for ASI beside general rules which are specified in Uttar Pradesh common 
Development Plan are as: 

 

Provision for Historical Buildings / Areas according to UP 
For constructing Building in architectural controlled areas along the main roads or 
near the historical buildings approval from the architectural departments is required. 
No construction will be allowed under the distance of 50 meters from the premises of 
the  monument/Heritage building. 
• No construction will be allowed; only one story residential buildings (maximum 

height 3.8 meters) between the distances of 50 meters to 150 meters from the 
premises of the monument will be permitted. 

• No building will be allowed for construction of two-story (maximum permissible 
height of 7.6 meters) in the middle of the distance of 150 meters to 250 meters 
from the monument premises. 

• The relevant provisions of the Government of India will be applicable on ASI 
protected site while the above mentioned provision will be applicable on other 
protected monuments (which are not in ASI). 

• No construction will be allowed till the distance of 15 meters from the premises 
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of the monument / Heritage building. Only one-floor residential (maximum height 
3.8 meters) will be allowed between the distances of 15 meters to 50 meters from 
the premises of the monument. 

 
3. Open spaces. 

 
Open space area schemes mentioned as per Uttar Pradesh Development Plan2008: 
Sr. No. Schemes Open Space in Percentage of total land 

1 
Housing Scheme It should be 10 percent open space of actual constructed 

land. 
 
 

2 

 
Zonal 

Development 
Scheme 

It should be 15 Percent open space of actual constructed 
land. 
(Open Space width would be minimum Average 7.5 meters 
and open area is 200 Sq. Meters and distance would be 3 
meters from new construction building line). 

 
3 

Open space for 
Planting across 

the road sides 

 
The road width should be 9 to 12 meters 

Notes: -All the above clauses are mentioned in (Uttar Pradesh Development Authority 
Building Construction and Development sub method-2008) under the Uttar Pradesh Urban 
planning and 

Development Act -1973 

 
• The open spaces left around the building, setbacks, covered area, total built up 

area, limitations through FAR shall be as per the Lucknow Master Plan/Zonal 
Plan of Uttar Pradesh. 

• Park, green belts in the non-residential area, should be 10 percent of the total 
land area in order to maintain the balance of land-ecology. 

 
Note: The expected location under the above-mentioned points will be in addition to 
the proposed open space in the master Plan. I.e. in the case of submitting the 
proposed map in the Master plan, it is mandatory to have separate provision of open 
space as required. 

 
• Lucknow is considered as historical city of orchard gardens but now only houses 

can be seen. Lack of open areas has given rise to pollution. Also the lack of 
water has become a serious problem in the urban areas. 

• Exhibition / fair / conference venue, keeps an important role in the form of an 
economic centre of the city, provision of exhibition fair venues is necessary 
which encourages these actions. At present, only a few open spaces are available 
in the city. 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated area –Road Surfacing 
PedestrianWays, non –motorised Transport etc. 
Lucknow known as Heritage city and almost all monuments lies in close vicinity of 
the dense area of Lucknow. Hence major area of the city lies in Prohibited and 
Regulated area where the laws framed as per the provisions of the AMASAR Act, 
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1958 are applicable. No particular guidelines and Bye-Laws are available even for 
mobility in Lucknow local development plan or any other plan. Mobility is catered 
by public and personalized modes i.e. 2 wheelers, 3 wheelers, bicycles, tempos, car, 
jeep, Auto, rickshaw, 8-seaters tempos, 4-seaters (Small) tempos van etc. and public 
transport includes Lucknow Municipal corporation (LMC) buses which runs under 
the name of Lucknow Mahanagar Parivartan Sewa and another buses run by Uttar 
Pradesh State road transport corporation (UPSRTC). 

5. Streetscapes, Facades and new 

construction Streetscapes 

In city of Lucknow, the network consisting of commonly 2-Lane undivided roads that 
is a mix of grid iron pattern and radial pattern, showing high density of roads. The intra- 
city traffic moving between these three segments has to invariably pass through the 
congested central core which also houses the railway station and the bus terminal. The 
streetscapes include the modern structures both residential and commercial within the 
prohibited and regulated area. 

New Construction 
The nature of the proposed action will be provided with the condition that: 
• Basic amenities such as water supply, drainage, sewage, power supply, open 

spaces and traffic, parking, etc. present in major land-use plan should not be 
adversely affected. 

• Maximum FAR and the height will be as mentioned in land-use plan. 
• The booking office, guide office, office related to tourism, shops, restaurants, 

photographer, rail / air / taxi, etc. as well as other necessary functions such as 
temporary fair / exhibition site, etc. will be provided by the competent authority 
under the effective building By laws 

• It is necessary to propose security zone in Lucknow Master Plan keeping in mind 
the sensitive areas. 
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अनुलÊ नक-IV 
ANNEXURE - IV 

िचǐरया झील मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान, लखनऊ कȧ सवȶ¢ण योजना 
Survey Plan of British Cemetery at Chiria Jhil, Lucknow 
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िचǐरया झील मɅ, ǒĦǑटश कǒĦèतान
Pictures of British Cemetery

side view

िचğ 1, िचǐरया ǔझल मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान के अदंर का Ǻæय
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ANNEXURE 

ǒĦǑटश कǒĦèतान एवं इसके Ĥितवेश लखनऊ के छायािचğ
Cemetery at Chiria Jhil at it’s surrounding area

view of British Cemetery at Chiria Jhil 

िचǐरया ǔझल मɅ ǒĦǑटश कǒĦèतान के अदंर का Ǻæय  

अनुलÊ नक-V 
ANNEXURE - V 

छायािचğ 
at it’s surrounding area, Lucknow 
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Figure 2, Outside View of Sahara Ganj Mall (North) 

      िचğ 2, सहारा गंज मॉल (उƣर) के बाहर का Ǻæय 

 

 

 

 

 

 

Figure 3, View of south direction 

िचğ 3, दǔ¢ण Ǒदशा का Ǻæय 


